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Marché Immo: une reprise moins forte qu'attendue.

Apreés trois années de turbulences, tous les espoirs étaient de mise pour une reprise du
marché immobilier en 2025. Pourtant, malgré un rebond du volume des transactions,
force est de constater que cette derniére est bien plus timide que prévue.

Un bilan 2025 contrasteé
Apres la baisse continue des taux d'intérét amorcée en 2024, tous les signaux semblaient au
vert pour une reprise du marché immobilier en 2025.

Si la bonne nouvelle est que le volume de ventes est repassé au-dessus de la barre
symbolique des 900 000 transactions et qu'il devrait atteindre les 925 000 sur I'ensemble de
'année, soit une hausse de 8,2 % par rapport a 2024, le redémarrage de l'activité est

néanmoins Moins vigoureux que prévu.
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Quels freins ont pese sur la reprise du marche ?
A voftre service

Méme si I'heure n'est pas au catastrophisme puisque la reprise est bel et bien amorcée,
pourquoi le rebond tant attendu est resté en dega des espérances ?

Si la baisse des taux d'intérét engagée en 2024 avait ravivé 'optimisme des porteurs de
projets immobiliers, force est de constater que cette dynamique a trés vite été rattrapée par la
réalité du marché. « Alors que les Frangais espéraient emprunter en dessous de 3 % sur 20
ans d'ici I'été 2025, ce seuil symbolique n'a pas été franchi contrairement aux anticipations,
et les taux se maintiennent autour de 3,25 % pour cette rentrée 2025 »

Vers un nouvel equilibre en 2026
Si le climat de rentrée est plus que jamais soumis aux incertitudes politiques et budgétaires,
le vice-président de SeLoger et Meilleurs Agents n'en reste pas moins optimiste.

Bien entendu, l'instabilité gouvernementale, la dette souveraine élevée et le manque de
visibilité sur la politique du logement en France péseront directement sur I'évolution du
marché immobilier, mais ce dernier devrait poursuivre son redressement progressif en

2026.
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https://www.journaldelagence.com/1406322-marche-immobilier-la-reprise-est-amorcee-que-faut-il-pour-quelle-dure
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Suivez-nous sur les réseaux

LE SAVIEZ-VOUS La taxe GEMAPI apparait sur la taxe fonciere 2025. La taxe
pour la gestion des milieux aquatiques et prévention des
inondations (dite taxe inondation ou taxe GEMAPI) est une
taxe facultative frangaise percue par les intercommunalités
(métropoles, communautés urbaines, communautés
d'agglomeération, communautés de communes) pour couvrir
la charge de la prévention des jnondations.

LE CHIFFRE CLE C'est 'augmentation du foncier sur la commune d’Angers La
taxe fonciere 2025 connait une augmentation de 8.80% VS

8. 8 0 % 2024.

DPE 2026: NOUVELLE METHODE DE CALCUL

Réforme 2026 : Nouveau Coefficient d’Energie Primaire de I'Electricité
Au Ter janvier 2026, votre Dpe peut changer de classe énergétique !

Le Premier Ministre a annoncé en juillet 2025 une évolution du Coefficient

Legement écename

d’Energie Primaire (CEP) de I'électricité dans le Dpe. Il passerait au ler
janvier 2026 de 2,3a19.
Quelle conséquence ?
C'est simple. Toute I'’énergie électrique prise en compte dans le calcul de
votre Dpe va baisser de 21% (23/19 = 121). Cela peut changer votre
classement Dpe d'une lettre, voire de deux lettres pour les petites surfaces.

Le nouveau coefficient automatiquement intégré

Tous les DPE ou audits énergétiques édités a partir de du 1°" janvier 2026 intégreront
automatiguement le nouveau coefficient.

Les DPE édités en 2025 et avant resteront valables et pourront, le cas échéant, étre mis a
jour gratuitement, sans nouvelle visite du diagnostiqueur, sur le site internet de
'Observatoire DPE-Audit de 'Ademe.

Marché de I'immobilier : ou en est-on ?
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Les prix sont en légére
baisse de -0,4% sur un
an, au 15" mars 2025.

Les taux immobiliers, qui  Sur 12 mois a fin janvier,
avaient grimpé jusqu'a 794 000 ventes ont été
4 2%, se stabilisent réalisées, un chiffre en
autour de 3,2%. baisse de -7% sur un an

VIE D’ENTREPRISE

En cette rentrée 2025, nous sommes ravis d'accueillir au sein de notre cabinet deux
nouvelles collaboratrices au sein du service location/gestion locative et au sein du
service syndic de copropriété.
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Lena MICHELET
Alternante SYNDIC

Maelle OGER
Alternante LOCATION - GESTION
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