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BILAN 2025 marché immobilier et perspectives

Les ventes repartent a la hausse et les prix se stabilisent, soutenus par des taux d'intérét désormais stables autour de 3 %.

Un bilan 2025 contrasté

Le marché immobilier 2025 confirme son redressement apres une longue période de
ralentissement. A fin juillet, prés de 910 000 transactions ont été enregistrées dans
I'ancien, soit une hausse de 8,7 % sur un an. Un signal encourageant qui devrait porter le
volume annuel autour de 925 000 a 930 000 ventes.

Cette reprise reste toutefois mesurée : I'économie frangaise progresse lentement, les
taux de crédit se sont stabilisés, et la confiance des ménages demeure fragile. Malgré
un léger rebond des prix (+1 % attendu sur I'année), la hausse des droits de mutation
(DMTO) et la rareté de I'offre freinent encore le marché. Le pouvoir d’achat immobilier,
aprés s'étre amélioré en 2024, marque désormais le pas.

Redressement en cours des ventes, sans emballement

Sur 12 mois a fin juillet, 910 000 ventes ont été réalisées, un chiffre en hausse de +8,7% sur un an. Le redressement des ventes est en
cours depuis octobre 2024. Depuis mai 2025, les ventes poursuivent leur hausse a un rythme moindre, en lien avec la fin de la baisse
des taux de crédits, la hausse des DMTO et les incertitudes politiques, notamment.

La dynamigque reste positive malgré ce léger tassement.

Volumes de transactions : hausse modérée du marché immobilier en 2026

Le marché de I'immobilier dans I'ancien s'oriente vers une reprise modérée en 2026. Les projections de I'annonceur SeLoger annoncent
jusqu'a 960 000 transactions, en progression de 1 % & 2 %, et une hausse des prix comprise entre 2 % et 3 %. Avec des taux qui devraient
rester stables autour de 3,25 a 3,5 %, les ménages semblent préts & intégrer cette nouvelle donne, tandis que les banques continuent de
soutenir 'acces au crédit.
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Une classe en moins sur le DPE équivaut a -4% pour un

appartement et -8 % pour une maison

Cette semaine était présenté le Bilan Immobilier 2025 des Notaires de France, avec son traditionnel
passage sur I'évolution de la valeur verte des biens.

Ony observe que si la part des ventes de biens E, F, G résiste en volume, c'est aux dépens des prix.

Alors qu’en 2021, une maison E se vendait 5% moins chére qu'un D toutes choses égales par ailleurs, le
chiffre est désormais de -9%. La décote entre une maison G et D est quant a elle de -25% en moyenne.
Du coté des appartements, la différence moyenne entre un E et un D est -4% en 2025 contre -2% en
2021. Avec un différentiel de -12% entre un appartement G et D.

Si pour certains biens cette décote reflete le prix des travaux, on observe
désormais une majorité de situations ou la négociation finale est largement a
I'avantage des acquéreurs.
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